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1. VOORAFGAANDELIJKE BEPALINGEN

1.1. GRENS VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG "CENTRUM KAULILLE"HERZIENING

Deze grens duidt het gedeelie van het grondgebied aan, onderworpen aan de voorschriften van
bijhorend plan. EIK arlikel vall uiteen in twee delen: namelijk de bestemmingsvoorschriften en de
bebouwings- en inrichlingsvoorschriften. Zij bepalen de beslemming en de bebouwing van elke
bestaande en toskomstige bebouwing gelegen in het gebied begrensd door de BPA—grens.

1.2. VERORDENENDE KRACHT

Het Bastemmingsplan plannummer 3, deze voorschriften artikel 14 en hat Onlelgeningsplan
plannummer 4 maken des! uill van het verordenend gedeelte van dit B.P.A,,

1.3. GELDIGHEID VAN DEZE VOORAFGAANDELILIKE BEPALINGEN

D& hiema volgends bepalingan geiden slechts in zover ze niet tegengesproken worden in do
Bepalingen per zone,

1.4. AFSLUITINGEN

Alle materialen, kleuren en vormen van de afsluilingen dienen in harmonie te zijn met de aanpalends
gebouwen en/of de cmgeving.

Deshelreffend kan niet verwezen worden naar bastaande alsluitingen die door hun materiaal, kleur of
varmgeving de harmonische samenhang in het gedrang brengen.

Afsluitingen tussen twee bebouwde of nog te bebouwen lerreinen mogen op de perceelsgrens
geplaatst worden, Indien de aanpalende eiganaar hiermedes akkoord is. De hoogte mag de 2.00 m niet
overschrijden. Bij gebrek aan akkoord, wordt de afsluiling tegen de perceelsgrens geplaatsl wannesr
het een niet vegetatieve afsluiting betreft (draad, metalen of houten palen) en deze sen maximum
hoogte heeft van 2.00 m. Batonplaten zijn nigl loegestaan.

Vegelatieve afsluitingen als hagen, siruiken, bomen worden geplaatst op 0.50 m van de
perceelsgrens met een maximum hoogle van 2.00 m.

Afsluitingen langs het openbaar domein kunnen op minimum 0.50 m van de rooiliin geplaaist en
maogen de maximum hoogte van 2.00 m boven het peil van de as van de vooriggende weg nist
overschrijden, ongeacht het gebruikte materiaal. Belonplaten zijn niet toegelaten,

Afwiikingen van deze bepalingen kunnen worden loegestaan, indien zij in harmonie zijn mel het

karakter van de omgaving of indien de voorgestelde afsluiting reeds overwagend voorkomt in hot
straatbeeld.

1.5. TEGENSTRIIDIGHEID GETEKENDE EN GESCHREVEN VOORSCHRIFTEN

Wanneer de getekende en de geschreven voaorschrillen met elkaar in tegenspraak zijn, moet rekening
pehouden worden met die welke de cogmerken van hel plan het best verwezenlijken. In de regal
zullen dit de meest beperkende bepalingan zijn.
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1.6. HARMONIE IN HET STRAATBEELD

De hamonie van hel straatbeeld wordt bepaald door die panden die inzake harmonische samenhang
het talrijks| aanwszig zijn voor de desbetreffende omgeving. Harmonie wordt bereikt door een
sangepast gebruik van schaal, afmetingen en materiaalaebruik

Indien in het straalbesld geen harmonie terug te vinden is of er eenvoudigweg geen samenhangende
bebouwing aanwezig is, dient er gerefereerd te worden naar nabijgelegen straatdelen die esn
gelijkaardig profiel vertonen, maar in harmonie en samenhang wel van karakier getuigen.

Vioor alle van de siraat zichtbare gevels dienen de gebruikie materialen zoals gevelmaterialen,
dakbedekking, schrijnwerkerij, beglazing en builenschilderwerk esthetisch verantwoord te zijn en in
hamonie met het straatbeeld.

Het gebrulk van nabootsende materialen is niel oegelaten.

De keuze van het dakmateriaal zal voor éénzalfde bouwblok harmonigren,

1.7. TERMINOLOGIE

Voor de toepassing van de onderhavige voorschriflen wordt verstaan onder -

1. Hoofdgebouw
Deel van een gebouw dat zich door zijn functie als dusdanig manifesteert len opzichte van het
openbaar domein en in sen zone voor hoofdgebouwen gelegen is. Het hoofdgebouw
beantwoordt aan de voorschriften van een bouwsiraok, maar niet aan deze van aanhorigheden.
2. Bijgebouw ;
Vrijstaand opgenichl gebouw dat niet beantwoordt aan de voorschriften van een bouwstrook,
maar wel aan deze van de bestemmingszone waarin hel is opgericht (zone voor tuinen).

3. Bouwhoogte
Hoogte van een bouwwerk, die wordt gemeten vanaf de as van de voorliggende weg fot de
bovenkant van de hoogste voorgeveldakrand {deksteen, kroonlijst of dergslijka).

4,  Bouwlaag
Indeling van aaneensluilende volwaardige vertrekken baven elkaar in een gebouw, vertrekkend
vanaf het maaiveld.
- De 1° bouwiaag komt overeen met de gelijivicerse verrekken.
- De 2° bouwlaag komt overeen met de vertrekken van de 1° verdieping, enz.

5. Bouwiijn
Lijn waarop een gevel van een gebouw (hoofdgebouw enfof aanhorighsid) is of moet worden
opgericht. Deze lijn valt niet noodzakelijkerwijze samen met de uiterste grens voor
hoofdgebouwen of aanhorigheden die op het plan kunnen aangegeven zijn, wel met een op plan
aangeduide verplichle bouwlijn.

6. Voorgevelbouwlin
Lijn waarop een gevel van een gebouw, hoofdgebouw s, kan of moet worden opgericht. Deze
lijn kan variabel zijn of verplicht samenvallen met de roollijn.

7. Achtergeveibouwlljn
Lijn waarop de achtergevel van een gebouw (hoofdgebouw enfof aanhorigheid) effectief is
opgericht of opgericht moet worden. Deze lijn valt niet noodzakelijkerwijze samen met de uiterste
grenzen voor hoofdgebouwen of aanhorigheden zoals op plan kunnen asngegeven zijn, maar wel
met de op plan aangegeaven verplichte bouwlijnen,

8. Zijgevelbouwlin
Lijn waarop de zijgevel van sen gebouw (hoofdgebouw enfol aanhorigheden) effeciisf is
opgericht of opgerlchl moet worden. Deze lijn valt vaor kopgevels niet noodzakelijkerwijze samen
met de uiterste grens voor hoofdgebouwen of aanhorigheden die op plan kunnen aangegeven
zijn, wel met de op plan aanpeduide verplichte bouwlijnan.

8.  Roollijn
Grenslijn van het openbaar wagdomaein,

10. Owergangslijn
Dit is een lijn die de overgang vormt van één bebouwingsvorm naar een andere en het |s een
overgang van é&n zone naar een andere.

11. Dakkapel
Een uit het dakvlak vitgebouwd venster voorzien van een sigen dakkap.
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12.

13

T4,

15.

16.

17

18.

19,

20.

21,

22,

23.

24

25.

26.

27.

28.

29,

Dakterras
In een hellend dak inspringend gedeslie dat is aangslegd als terras met verblijfsfunctie (cf.

lerras).

(Garage

1. Bijgebouw,carport of aanhorigheid die geschikt is vaor het stallen van 1 of meordere auta's
mel vitsluiting van enig bedrijf.

2, In een gebouw opgenomen ruimite die geschikl is voor het stallen van 1 of meerdere autn's
mel uitsluiting van enig badrijr,

Aanhorigheid

Deel van een gebouw, dal - aansluitend met het hoofdgebouw - er &&n geheel mee vormt, maar
dat niel beantwoordt aan de voorschriften van een bouwstrook van hoofdgebouwen, maar aan
deze van de bouwstrook van aanhorigheden

Bouwstrook

Strook begrenst door ullerste bouwlijnen, die, mils naleving van bepaalde bouwvoorschrifien voor
bouwwerken in aanmerking komt,

Gebouw
Een door de mens gemaakle, loegankelijke, overdekle en geheal of gedeeltalijk omsioten ruimte.

Gesloten bebouwing

Gebouw of recks opeenvolgende gebouwen waarvan belde zijgevels op de perceslsgrenzen als
mandelige muren zijn opgericht. De viteinden van de resks worden afgewerk! als kopgevels,
Half open bebouwing

Bebouwingswijze met maximum 2 aaneengesloten gebouwen waarvan de vrijstaande zijgevels
afgewerkt worden als kopgevels,

Open bebouwing

Alleenstaand gebouw, waarvan geen enkele zijgevel op een perceelsgrens als mandelige muuris
opgericht,

Wonen

Verblijven van personen in één — of meergezinswoningen, offen in de vorm van appartementen of
studin’s,

Handeal

Onder handel - winkelbedrijf wordl verstaan: elke publieke of private diensiverening met ean
“open-deur” — karakter en met een frequent publiek bezoek. Met handel - winkelbedrijven worden
gelijkgesteld: wasserettes, depols voor het wassen, verven en reinigen van lextielproducten,
kapperssalons, schoonheidsinstituten, manicuur —en pedicuursalons, apotheken, loketdiensten
van post, bank en dergelijke, publieke of private sacio-culturele informatiekantoren,
loerismebureaus, begrafenisondermemingen mel uitzondering van funeraria, en andere.

Plat dak

Dak dal een gebouw afdekt onder een helling die lager is dan 10 %, eventuesl ook als daklerras
ull le bouwen.

Hellend dak
Dak dat een gebouw afdekt onder een helling die hoger is dan 10 %.

Zadeldak

Dak, gevormd door twee nagenceg gelijkhellende dakviakken met meer dan 10° helling.
Scheidingsmuur

Zijgevel van twee gebouwen die als mandelige muur is opgericht op de gemeenschappelijke
perceelsgrens,

Terras

Buitengedeslte van een gebouw mel verblijffsfunctie, toegang hebbend tot een vertrek van het
gebouw.

Vensler in hot dakvlak

Venster gelegen in de helling zelf van gen hellend dak.

Zijluin

Strook gelegen tussen de zijgevelljn en de Iaterale perceslsgrens.

Bebouwingsindex B/T: de bebouwingsindex is de verhouding van het geheel van de bebouwde
enfof overdekle lerreinopperviakte op de lotale terreinopperviakle van een percesl, of
desgevallend alle percelen die deel ullmaken van een totaalprojoct.

Technum NV Aldeling Ruimlelijke Planning
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30. Vloerindex VIT: is de verhouding van de bruto-viceropperviakte van een gebouw op de tolale
terreinopperviakie van sen perceel, of desgevallend alle percelen die deel uil maken van een
totaalproject.

31. Bruto-viczropperviakie

Omvattend de builenwerks gemeten oppervishkte van alle bovengrondse verdiepingen die voor
bewoning in aanmerking komen en zo ullgerust worden.

Technum NV Afdeling Ruimielike Planning . [
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2. BEPALINGEN PER ZONE

ARTIKEL 1: ZONE VOOR WONEN EN HANDEL: GEMENGDE BEBOUWING

Bestemmingsvoorschriften

Dit is een zone voor wonen, handel enfof horeca. Vrije beroepen zijn ook toegestaan. Er kan in deze
zone ook alleen gewoond worden, De bestemming handel of horeca mag enkel op hel gelijkvloers
voorkomen, Op verdieping is wonen de bestemming,

Ingeval van bebouwing met twee bouwlagen is het inrichien van volwaardige woongslegenheden
onder hel dak niet teegelaten, enkel woonverlrekken horende bij woongelegenhaden in de
onderliggends bouwlaag kunnen er ingerichl worden,

Bebouwing- en inrichtingsvoorschriften

Inplanting

De_inplanling van de gebouwen dient te gebsuren binnen de arafisch aangeduide zone op het plan.
Op de plaatsen waarin de bouwstroken een blauwe lijn is sangegeven dienen de panden bij volledige
afbraak en nieuwbouw de bouwlijn aan te houden op de plaats die de blauwe lijn aangeeft. Dit geldt
zawel voor de achiergevelbouwlijn als voor de voorgevelbouwlijn,

achiergevelbouwlijn maximum tof uiterste grens voor aanhaorigheden )
voorgevelbouwlijn maximum iot uilerste grens voor hoofdgebouwen
v erplichle Verplichte voorgevelbouwlijn op rooilijn
voorgevelbouwlijn op
roailijn
zijgsvelbouwlijn Op de perceslsgrens of in geval van een niel gemeenschappelijke zijgevel
op 3.00 m van de perceelsgrens
In geval van bestaands blinde gevel, legen deze gavel
Maximum lol ullerste grens voor hoofdgebouw

De niet bebouwde gedeelten van deze zones (o.a. in geval uiterste grenzen worden aangegaven)
2ullen zich richten naar de voorschriflen van de overeenstemmende zones (o.a. die van de zane voor
vooriuinen aan de voor- en zijgevelziide en die van de zone voor fuinen aan de achtergevelzijde).

Bouwvorm
Gemengde bebouwing: de panden kunnen in gesloten, half-open en open bebouwing voorkomen. In
geval van bestaande blinde gavels, is het albouwen van deze gevels stesds verplicht, indien

noodzakelijk zal hiervoor een herverkaveling doorgevoerd worden,

gesiolen bebouwing

perceslsbreedie

voor percelen in de rij | minimum 8.00 m
an voor hoekperceten

Van deze maatvoering kan algeweken worden in geval van beslaande percelen op voorwaarde dat
geen herverkaveling mogelijk Is.

Tochnum NV Afdeling Ruimtelijke Planning !
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half-apen bebouwing

parcaeelshresdio

hall open bebouwing minimum 5.00 m

Van deze maatvoering kan afgeweken worden in geval van bestaande percelen op voorwaarde dat
gesn harverkaveling mogelijk |s,

open bebouwing

parcecisbreedte

alleenstaands woning | minimum 16.00 m

Van deze maatvoering kan afgeweken worden in geval van bestaande percelen op voorwaarde dat
gesn herverkaveling mogelijk is,

Hoogte

hoogte 2 twoe volwaardige bouwlagen gemeten vanai de as van de
voorliggende wag tol bovenzijde dakrand of krooniijst,

De hoogte van een bouwlaag bedraagt 3.00 m. De hoogle bedraagt
maximum hoogie 5.00 m mel een marge van 1.00 m.

dakrandhoogte Iwee aaneensiuitende dakrandhoogten zijn ofwel gelijk, ofwel
verschillen zij minimum 0.60 m. De maximum verspringing tussen twee
dakrandhoogten bedraagt 2.30 m.

diepte maximum 18.00 m
verdieping maximum 12.00 m

Dak

dakvom ¢ de dakvorm is vrij

¢ bif hellend dak: dakhelling tussen min. 30° en max. 45" met een
nokhoogte in functie van de bouwdiepte.

= de meerdiepte van het gelijkvioers len opzichte van de
verdiepingen, mag plat afgedekl worden, mits esn veraniwoord
gehesl bekomen wordt

+ bij plat dak: de maximum dakhelling bedraagt 10°.

Vrijblijvende delen van gemeenschappelijke muren, In geval van verschillende bouwhoogten, zullen
op een esthetisch verantwoorde wijze afgewerkt worden,

Materiaalgebruik

Voor alle van de straat zichtbare gevels dienen de gebruikle materialen zoals gevelmaterialen,
dakbedekking, schrijrwerkerij, beglazing en buitenschilderwerk esthetisch veraniwaord te ziinenin
harmonie met het straatbeeld,

Hel gabruik van nabootsende materialen is niet toegelaten,

De keuze van het dakmateriaal zal voor éénzeifde bouwblok harmonigren,

Toechnuim NV Aldeling Ruimtelijke Planning B
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ARTIKEL 2: ZONE VOOR WONEN EN HANDEL: GESLOTEN - HALF-OPEN BEBOUWING

Bestemmingsvoorschriften

Dit is een zone voar wonen, handel enfof horeca. Vrije beroepen zijn ook tosgestaan. Er kan in deze
zone ook alleen gewoond warden. De bestemming hande! of horeca mag enkel op het gelijkvioers
voorkomen. Op verdieping Is wonen de bestemming.

ingeval van bebouwing met twee bouwlagen is het inrichlen van volwaardige woongelegenhedesn
ander het dak nlel loegelaten, enkel woonverirekken horende bij woongelegenheden in de
cnderliggends bouwlaag zijn toegelaten. Uitzondering hierop kan enkel toegestaan worden vaor hat
behoud van bestaande vergunde constructies.

Bebouwing- en inrichtingsvoorschriften

Inplanting

De _Inplanling van de gebouwen dient te gebeuren binnen de grafisch aangeduide zane op het plan.
Op de plaatsan waarin de bouwstroken een blauwe liin is aangegeven dienen de panden bij vaolledigs

atbraak en nisuwbouw de bouwlijn aan te houden op de plaats die de blauwe lijn aangesfl. Dit geldt
zowel voor de achtergevelbouwlijn als voor de voorgevelbouwlijn.

achiergevelbouwlijn maximum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen

Voorgevelbouwlijn maximum tot uitersle grens voor hoofdgebauwen

Verplichle  bouwliin - op | Verplichie voorgevelbouwliin op de rogilijn

reollijn _

Zljgevelbouwlijn Op de perceelsgrens of in geval van een niet gemeenschappelijke zijgevel
op 3.00 m van de perceslsgrens
In gaval van beslaande blinde gevel, tegen deze gevel
maximum {of uilerste grens voor hoofdgebouwen

De niel bebouwde gedeelten van deze zones (o.a. in geval uiterste grenzen worden aangegeven)
zullen zich richten naar de voorschrillen van de overeenstemmende zones (o.a. die van de zone voor
tuinen aan de voor- en zijgevelzijde en aan de achiergevelzijde).

Bouwvorm
Zone voor gesloten — half-open bebouwing, In geval van bestaande blinde gevels, is het afbouwen
van deze gevels steeds verplicht, indien noodzakelijk zal hiervoor een herverkaveling doorgevoerd

worden.

gesfolen bobouwing

perceeishreadis

voor percelen in de rif | minimum 5.00m
en voor hoekpercelen

Van deze maatvoering kan afgaweken waorden in geval van bestaande percelen op voorwaarde dat
geen herverkaveling mogslijk is.

half-apen bebouwing

perceelsbreedis

half open bebouwing minimum 2.00 m

Van deze maatvoering kan afgeweken wordan in geval van bestaande percelen op voorwaarde dat
gean harverkaveling mogedijk is.

Technum NV Afdeling Rulmiclijke Planning - a
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Hoogte

63-33/10

hoogte

2 lwee volwaardige bouwlagen gemeten vanafl de as van de
voorliggende weg tot bovenzijde dakrand of kroonlijst,

D& hoogte badraagt 6.00 m met een marge van 1.00 m.

3 ; maximum drie volwaardige bouwlagen losgestaan vanaf de as van
de voorliggende weg tot de dakrand of kroonlijst.

De hoogte van &én bouwlaag badraagt 3.00 m. De minimum hoogte
bedraagt 6.00 m, demaximum hoogle 9.00 m met een marge van
1.00 m.

“dakrandhoogle

twee aansensluitende dakrandhmglen zijn ofwal galijk, ofwel
verschillen zij minimum 0.60 m. De maximum verspringing tussen fwee
dakrandhoogten bedraagt 2.30 m.

diepte

maximum 12.00 m
vardieping maximum 12.00 m

Dak

dakvarm

de dakvorm is vrij
bij hellend dak: dakhelling tuszen min. 30" en max. 45° met ean
nokhoogte in functie van de bouwdiepte,

+ de meerdiepte van het gelijkvioers len apzichte van de
verdiepingen, mag plat afgedekt worden, mils een verantwoord
gehesl bekomen wordt

+ _bij plat dak: de maximum dakhelling bedraagt 10°.

Vrijblijvende delen van gemeenschappelifke muren, in geval van verschillende bouwhoogten, zullen
op een esthelisch veranlwoorde wijze afgewerkt worden.

Materiaalgebruik

Voor alle van de siraat zichtbare gevels dienan de gebrulkle materalen zoals gevelmaterialen,

dakbedekking, schrijnwerkeri], beglazing en buitenschilderwerk esthelisch verantwoord te zijn en in
hamonie met hel strasibesld.

Het gebruik van naboolsende materialen is niet toegelaten.

De keuze van hel dakmaleriaal zal voor éenzelfde bouwblok harmaonigren.

Technum NV Afdeling Ruimtelifke Planning
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ARTIKEL 3: ZONE VOOR WONEN: HALF-OPEN — OPEN BEBOUWING

Bestemmingsvoorschriften

Dit is een zone voor wanen. Vrije beroepen zijn ook toegestaan.

Ingeval van bebouwing metl twee bouwlagen is hel inrichlen van velwaardige woongelegenheden
onder het dak niel toegelaten, enkel woonverirekken horende bij woongelegenhedesn in de
onderliggende bouwlaag zijn loegelaten.

Bebouwing- en inrichtingsvoorschriften

Inplanting

De inplanting van de gebouwen dient le gebeuren binnen de grafisch aangeduide zone op het plan.

Achtergevelbouwlijn maximum Lol ullerste grens voor asnhorigheden
Voorgevelbouwlijn maximum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen
Zijgevelbouwlijn maximum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen

Dre niet bebouwde gedeellen van deze zones (0.5. in geval uiterste grenzen worden aangegeven)
zullen zich richten naar de voorschriften van de overeenstemmende zones (o0.a. die van de zone voor
voorluinen aan de voor- en zijgevelzijde en die van de zona voor Wuinen aan de achtergevelzijda).
Bouwvorm

Zone voor half-open — opan babouwing,

half-open bebouwing

perceelsbresdie

half open bebouwing minimum 2.00 m

Wan deze maatvoering kan afgewsken worden in geval van bestaande percelen op voorwaarde dat
geen herverkaveling mogelijk is.

apen bebouwing

perceelsbreedte

alleenstaande woning | minimum 16.00 m

\an deze maatvoering kan afgeweken worden in geval van bestaande percelen op voorwaarde dat
gean herverkaveling mogslijk is.

Hoogte

hoogle 2 maximum twee volwaardige bouwlagen toegestaan vanaf de as van
de voorigoende weg tot dakrand of kroonlijst.

De hoogte van ¢én bouwlaag bedraagt 3.00 m. Oe minimum hoogte
bedraagt 3.00 m, maximum hoogte 6.00 m met een marge van 1.00 m.

dakrandhoogte twee aaneensluitende dakrandhoogten zijn ofwel gelijk, ofwel
verschillen zij minimum 0.60 m. De maximum verspringing tussen twee
dakrandhoogten bedraagt 2.30 m.

diepte 15.00 m tot maximum 17.00 m
verdieping maximum 12.00 m
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Dak

dakvorm + de dakvorm is viij

= bij hellend dak: dakhealling fussen min. 30° en max. 45° met ean
nokhoogte in funclie van de bouwdispte,

« do meerdiepte van het gelijkvioers ten opzichte van de
verdiepingen, mag plat afgedek! worden, mits een verantwoord
geheel bekomen wordl

+ bij plat dak: de maximum dakhelling bedraagt 10°.

Vrijbiifvende delen van gemeenschappelijke muren, in gsval van verschillende bouwhooglen, zullen
op &en esthetisch verantwoorde wijze afgewerk! worden,

Materiaalgebruik

Voor alle van de straal zichtbare gevels dienen de gebruikie materialen zoals gevelmaterialen,
dakbedekking, schriinwerkerij, beglazing en bultenschilderwerk esthetisch verantwoord e zijn en in
harmanle mel het straatbeelid.

Hel gebruik van nabootsende materialen is niel loegelaten.

De keuze van hel dakmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmoniéren.
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ARTIKEL 4: ZONE VOOR WONEN: OPEN BEEOUWING

Bestemmingsvoorschriften

Dit is ean zone voor wonen, Vrije bercepen zijn ook ioegestaan,

Bebouwing- en inrichtingsvoorschriften

Inplanting

De_inplanting van de gebouwen dient te gebeuren binnen de grafisch aangeduide zone op het plan.
Op de plaaisen waarin de bouwstroken een blauwe lijn is aangegeven dienen de panden bij voliedige

afbraak en nieuwbouw de bouwdijn aan te houden op de plaats die de blauwe lijn aangeeft. Dit geldt
zowel voor de achiergevelbouwlijn als voor de voorgevelbouwlijn,

achiergevelbouwlijn maximum tot uitersie grens voor aanhorighedean
voorgevelbouwliin rmaximum tot uiterste grens voor hoofdogebouwen
Zijgevelbouwlijn rmaximum tot uitersle grens voor hoofdgebouwen

De niet bebouwde gedeelten van deze zones (o.a. in geval uilerste grenzen worden aangageven)
zullen zich richten naar de voorschriften van de overesnzlemmende zones (o.a. die van de zene voor
voorluinen aan de voor- en zijgevelzijde en die van da zone voor WWinen aan de achlergevelzijde).
Bouwvorm

Zone voor open bebouwing.

apen bebouwing

perceelsbreedte

alleenstaande woning | minimum 16.00 m

an deze maatvoering kan afgewsken worden In geval van bestaande percelen op voorwaarde dal
geen herverkaveling mogelijk is.

Hoogte

hoogte 1. maximum e&n en een halve bouwlaag toegestaan. De hoogte van
één bouwiaag bedraagt 3.00 m. De maximum hoogte bedraagt 4.50 m
met een marge van 1.00 m.

2 : maximum twee volwasrdige bouwlagen toegestaan vanaf de as van
de veooriggends weg tol dakrand of kroonlijst.

De hoogte van éen bouwlaag bedraagt 3.00 m. De maximum hoogte
bedraagt 6.00 m mel een marge van 1.00 m.

dakrandhoogte twee aaneensiuilende dakrandhoogten ziin ofwel gelijk, ofwel
verschillen zif minimum ©.60 m. De maximum verspringing tussen twee
dakrandhooglen bedraagt 2.30 m.

diepte 15.00 m lol maximum 18.00 m
verdieping lol maximum 12.00 m

Dak

dakvorm o de dakvorm is vrij

» bij hellend dak: dakhelling tussen min, 30° en max. 45° met een
nokhoogte in funclie van de bouwdiepte.

» de meerdiepie van hel gelijkvlosrs len opzichie van de
verdiepingen, mag plat algedekl worden, mits een verantwoord
geheel bekomen wordl

» bij plat dak: de maximum dakhelling bedraagt 10°.
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Vrijblijvende delen van gemeenschappelijke muren, in gaval van verschillende bouwhoogten, zullen
op een esthetisch veraniwoorde wijze afgewerkt worden.

. Materiaalgebruik

Voor alle van de siraat zichibare gevels dienen de gebruikie materialen zoals gevelmaterialen,
dakbedekking, schrijnwerkerij, beglazing en buitenschilderwerk esthetisch verantwoord te zijn en In
harmaonie mel het straatbeald.

Het gebrulk van nabooisende materialen is niet toegelalen,

D=z keuze van het dakmateriaal zal voor éenzelfde bouwblok harmoniéren.
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ARTIKEL 5: INBREIDINGSGEBIED VOOR WONEN

UITGANGSPUNTEN EN DOELSTELLINGEN
De vitgangspunten en doslstellingen, kunnen globaal als volgt worden samangevat:

= Verdichfing van het struciuurondersiounend hoofddorp, met aandacht voor de draagkracht
van de kern;

«  Minimum dichtheid van 15 wofha:

= Divers aanbod wat woonvormen betreft;

. Eel?i nalsljg woongebied met aandachl vaor specifieke ruimtelijke eigenschappen van hal
gebied;

s Gefaseerde ontwikkeling met cog voor de lotalitsit;

« De zone moet aan eigen parkeerbehoellen voldoen en het parkeren kan al dan niet
ondergronds gebeuren, liefst in de kelderverdieping voor de appartementsblokken. Bij
rijwoningen en geschakelde woningen kunnen zones afgebakend worden die parkeren,
carports, garages, tuinbergingen ... loelalen,

Gelet op de baelangrjkheid van het gebied zal de GECORO het planningsproces voor de verdere
vitwerking van dossier bepgeleiden.

Bestemmingsvoorschriften

Het is een gebied waar enkel en alleen gewoond kan worden. Wonen gebeurt in de vorm van &én— of
meergezinswoningen, offen in de vorm van appartementen of studio’s.

Bebouwing- en Inrlchtingsvoorschriften

De te hanteren bebouwingstypaologiegn zijn divers. Langs de wijkontsluiting wordan rijwoningen,
appartementen en studio's ingeplant (op plan COCOO), |In geval van meergezinswoningen |5 hel
inrichten van woonvertrekken onder hel dak enkel toegelaten in relatie met de onderliggende
bouwlaag. Aan de erven worden ééngezinswoningen in open bouwvomm, al dan niet op de
perceelsgrens, en half-open bouwvorm voorzien (ap plan OOCOOO).

Inplanting

Gebeurt in de zone voor inbreidingsgebied voor woenen. Het toslichtingsplan, bij de toelichtingsnola
gevoepd, geeft op een indicatieve manler een mogelijke invulling weer,

Hoogte

Het aantal bouwlagen bedraagt maximum twee. De hoogte van één bouwlaag bedraaat drie meter. De
maximum bouwhoogle bedraagl 6.00 m. De hoogte is te meten van het niveau van het bostaande
maaiveld iof aan de bovenkanl van de kroonliist of de dakrand. Aan het niveau van het bestaande
maaiveld mogen geen grole veranderingen aangebracht worden.

Dakovorm

De dakvorm is vrij. Bij hellende daken situgsrt de dakhelling zich tussen 40° en 50°. Bij plat dak
bedraagt de dakhelling maximum 107,

Bebouwingsindex

Zones voor gesioten rliwoningen, appariementen en sfudio’s (op plan OO0 00)
B/T = maximum 0,2

Zonas voor ééngezinswoningen (erven: op plan OOOOO)
BT = maximum 0,2
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Vioarindeax

Zones voor gesloten rijweningen, appartementen en studic’s (op plan 00 000)
VIT = maximum 0,5

Zones voor eengezinsweningen (erven: op plan OOOCO)
WIT =maximum 0,5

Materizaigebruli

Voor alle van de straat zichtbare gevels dienen de gebruikie materialen zoals gevelmalerialen,
dakbedekking, schrijnwerkerij, beglazing en bullenschilderwerk esthetisch verantwoord e zijn en in
harmonie met de omgeving. De harmaonie van de omaeving wordt bepaald door die panden die inzake
harmonische samenhang het talrjkst aanwezig ziin voor de desbetreffende omgeving. In het bijzonder
dient rekening gehouden te worden mel de evenlueel voorkomende karakieristiske, historische,
typische of waardevolle gevels en andere bouw - of stedenbouwkundige elementen, gehanteerd in de
waardevolle en te behouden volumes,

Het gebruik van nabootsende materialen is niet toegelaten,

De keuze van het dakmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmanigren,
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ARTIKEL 6: ZONE VOOR AANHORIGHEDEN

Bestemmingsvoorschriften

Zone voor constructies die aansluiten op het heofdgebouw en er één geheel mee vormen, Deze

constructies dienen dezelfde bastemming le hebben als het hoofdgebouw.
Autobergplaatsan en andere bergplaaisen zijn toegelaten.

Bebouwingsvoorschrifien

Plazfsing

achiergevelbouwlijn

uiterste grens voor aanhorigheden

voorgevelbouwlijn

tegen het hoofdgebouw om er £én geheel mee te vormen

ziigevelbouwlijn

zoals ingatekend

peil gelijkvioers gelifk aan de gelijkvloerse bouwlaag van het hoofdgebouw

Volurre

hoogle gelijk aan de gelijkvioerse bouwlaag van het hoofdgebouw, maar
alleszins beperkt fol 3.50 m lot dakrand,

digpte maximum tot aan de xenegrens veor aanhorigheden

breedia maximum getifk aan de breedle van het hoofdgebouw

Dak

De dakvorm is vrij. De bijgebouwen dienen een harmonisch geheel te vormen mel het hoofdgebouw.

Materialen

Dezolfde als voor het hoofdgebouw. Het dak mag wel uitgevoerd worden in een ander maleriaal,

indien het een harmonisch geheel vormt met hel hoofdgebouw.

§3-33710
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ARTIKEL 7: ZONE VOOR OPENBAAR NUT EN PLEIN

Bestemmingsvoarschriften

Deze zone omvat het Nevenplein. In deze zone zijn het cultureel centrum en het OCMW-gebouw
ingeplant.

MNaasl de aanleg van een openbaar plein, met hel nodige straatmeubilair, is hier elke infrastructuur
verbanden aan een openbare nutsfunctie loegestaan. Het plein dient op een zodanige wijze
aangelead te worden, dat het zijn funclie als mullifunctionele openbare ruimte op een kwalilatiof
goede manier kan vervullen.

Bebouwingsvoorschriften

Bezetlingspercentage uitbreiding is mogelijk in funclie van aan le tonen noden en
behoeften en aansluitend bi] de beslaande bebouwing. Uitbreiding
is tol 30 % bezetling toegestaan. De nieuwe e hanleren hoogte is
bepaald door da bestaande hoogte.

Hel plaatsen van straatmeubilair, los van de bestaande bebouwing
Is loegelaten, op voorwaarde dat hel bezetlingspercentage niet
overschreden wordth

ARTIKEL 8: ZONE VOOR GROENGEBIED

Dit is ean zone voor de inrichting van esn openbaar multifunctioneel groengebied. Deze zone most
voorzien worden van gebruiksgroen, speeipleinuitrusting, .... Een goede basisstrucluur moet aanwezig
zijn: degelijk structureel groen, heeslermassieven als afbakening en geleiding, een paar parkbomen,

ARTIKEL 9: ZONE VOOR VOORTUINEN

Bestemminasvoorschriften

Zane voorbehauden voor de inrichiing van een representatieve voortuin.
Het oprichten van gebouwen is niet toegelaten.

Inritlen naar garages ziin mogelijk.

Inrichtingsvoorschriften

beplanting verplichl
verharding fmax. 35% van de zoneopperviakie per perceel
foegangen naar garages zijn toegelaten
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ARTIKEL 10: ZONE VOOR TUINEN

Bestemmingsveorschriften

Dere zone is vitsluitend bestemd voor private tuinen,
Hel oprichten van bijgebouwen, aanvullend op de hoofdbeslemming van het hoofdgebouw
(bergplaatsen en stallingen) is toegelaten, voor zover zij de bestemming van de zone niet schaden.

In de zone voor tuinen bij de geslolen bebouwing, aangeduid met een arcering, is de inplanting van
parkeer- en bijgebouwen toegestaan. Ze moeten geintegreerd worden in de tuinsanieg.

Bebouwing- en inrichtingsvoorschriften

baplanting

verplichl

Bilgebouwen in ds vorm van tuinbergingen, carports, garages, ed. zijn loegelaten. Deze gebouwde
constructies moelen allljd bekeken worden in functie van de tuinaanleg. Beplanting en groen moeten
overhiearsan,

materiglen « zelfde matariaal als voor het hoofdgebouw
andere: esthetisch verantwoorde malerialen, bij voorkeur
hout

dalk = dakvorm is vrij

ARTIKEL 11: ZONE VOOR WEGEN

Deze wegen dienen om het doorgaand verkeer op e vanogen. De normale wegcoode is hier van
lvepassing. De overgangen naar andere soorien wegen moeten duidelijk gemerkt worden. Langs
deze weg kunnen greenbeplanting en hoogslammige bomen voorzien worden.

ARTIKEL 12: ZONE VOOR WILIKONTSLUITINGSWEG

Dexe weg dlent om het verkeer van en naar het inbreldingsgebled voor wonen op te vangen. Deze
weg heell een breedta van 12.00 m openbaar domein. Hel iz de hooldontsluitingsas van het
intrreidingsgebied voor wonen. Er moet een bomenrij ingeplant wardesn.
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ARTIKEL 13: ZONE VOOR ERF

Dit Is een zone voor de inrichting van een rustig woonerd, Er moet groen, in de vorm van
haagstructuren of hoogstammen, aangeplant worden,

Deze zanes vangen het plaatselilk verkeer op. Hier hebben fietsers en voetgangers (zacht verkeer)
dezelfde rechten als het gemotoriseerd verkeer die hel zachl verkeer nist mogen verdringen.
Erfparking en groenbeplanting is foegelaten.

ARTIKEL 14: ZONE VOOR EINDPUNT

Deze zone vorml hel eindpunt van de toegang naar het inbreidingsgebied voor wonen vanop het
MNevanpleln. Dil moet in de inrichting van de plek fot uiting komen. Er moeten hier een aantal
hoogslammige bomen sangeplant worden, die een mool perspectief bieden op de toegang van de
wijk.

ARTIKEL 15: ZONE VOOR PARKING MET GROEN

Zone voorbehouden voor de aanleg van parkeerplaatsen in een aangepas! groenkader. Het
parkeergebeuren zal degelijk georganiseerd worden,
De beplanting zal zodanig geschisden dat zij visueel zal domineren Lo.v. de parkeerfunctie.

ARTIKEL 16: ZONE VOOR VOETPAD

Deze stroken worden voorbehouden voor fislsers en voetgangers. Ander verkeer is enksl in
uitzonderlijke omstandigheden loegalalen, voor onderhoud. Enkel en allesn in de Markistraat is
plaatslijk verkeer toegelaten.

ARTIKEL 17: ZONE VOOR PLAATSELIJKE ONTSLUITING

Dit is een zone die dient voor plaatselijke ontsluifing voor gamotoriseerd verkeer naar de
aangrenzendes zones voor tuinen en het inbreidingsgebiad voor wonen.

ARTIKEL 18: GROENVERBINDING

Het is belangrijk dat een grosnverbinding gecregerd wordt vanop het Nevenplein naar de
Fabriekssiraal. Deze groene verbinding moet door groenasnplanting, bomen, hagen voelbaar warden
in het openbaar domein, ongeacht de bestemmingszone waarin ze zich bavindt.

Dere groene verbinding omvat eveneens een verbinding waar de fietsers en vostgangers voorrang
krilgen op het gemotoriseerd plaatselijk verkeer. '
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ARTIKEL 19: AAN TE PLANTEN BOMENRLI

Ter endersteuning van de wijkentsluiting is het aanplanten van een bomendj met laanbomen verplichi.
Deze bomenri] is op indicalisve wijze op het bestemmingsplan weergegeven.

ARTIKEL 20: TE BEHOUDEN BOOM

De op het plan aangaduide boom dient optimaal behouden te blijven.
Volgende beschermingsmaalregelen worden opgslegd:

ar mogen geen garage-inritten of losgangen voorzien worden ter hoogle van bastaande
hoogstammige bomen;

de inrtten der aangelande mogen slechls 4.00 m breed zijn, in deze inrillen moeten alle
nutsvoorzieningen aangeleqd worden volgens artikel 6 van de Wet op de Erfdionstbaarheden
langs Rijkswegen;

op alle bouwaanvragen moelen alle bomen met hun juiste plaals vermeld worden, evenals de
grootte van hun kruinprojeclie;

in elk bestek zowel van wegen, rinlering, waterleiding, elekircileil, lelefoon en private
bouwwerken dienen de nodige beschermingsmaatregelen genomen te worden.

Algemeen dienen volgende beschermingsmaatregelen toegepast:

geen materialen noch machines stapelen binnen de krulinprojectie van de boom;

tijdens de bouwwerkzaamheden een afrastering rond de bomen aanbrengen ter bescherming
van hun schors, op een afsland gelijk aan de kruinprojectie der bomen:

geen sleuven, noch bedrading in de lucht, aanbrengen binnen de kruinprojectie;

bij eventuele beschadiging: de wonde glad snijden en instrijken met een beschemmings- en
ontsmettingsmiddel;

geen cndoordachte snoeiingen vitvosren;

‘geen ophoging of afgraving binnen de kruinprojectie der bomen.
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