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Artikel 3. Bepalingen in verband met de bestemmingen

Overgangsbepaling

Wanneer een bestaande bestemming strijdig is met het plan kunnen enkel
onderhouds- en instandhoudingwerken toegelaten worden.

Onbebouwde gronden

Onbebouwde gronden kunnen enkel afgegraven of aangevuld worden in functie van
vergunde werkzaamheden. Bomen en heesters mogen enkel verwijderd worden ter
voorbereiding van dergelijke vergunde werkzaamheden of in het kader van een
verantwoord groenbeheer. Reclame-inrichtingen mogen niet op onbebouwde gronden
geplaatst worden.

Artikel 4. Bepalingen in verband met het voorkooprecht

Het recht van voorkoop, zoals bedoeld in het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening, is van toepassing op de gehele zone. In
uitvoering van artikel 63 van het decreet wordt de volgorde voor de toepassing van het
voorkooprecht vastgesteld als volgt:

1. de gemeente Bocholt,
| 2. het Vlaams Gewest.
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uimtelijk uitvoeringsplan “Verblijfsrecreatie Bergerheide”
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Toelichting bij de gewenste ordening

Essentiéle aspecten

Algemene bepalingen

Volgens het gewestplan is het plangebied al gebied voor
verblijfsrecreatie sinds 1978. Het gemeentebestuur van Bocholt wil
deze situatie bestendigen maar wil wel een aantal voorwaarden
opleggen voor de bestaande weekendverblijven en het beperkt
aantal eventuele nieuwe weekendverblijven. De bestemming van het
gebied volgens het gewestplan blijft echter grotendeels binnen het
plangebied behouden.

Momenteel is er één gebouw dat functioneert als clubhuis. Dit
verbliff mag niet uitgroeien tot een cafetaria. Een behoud zonder
uitbreiding past in het ruiterroutenetwerk. Ruiters kunnen hier halt
houden op voorwaarde dat de druk op de omgeving niet verhoogt.

- Weekendverblijven.

Geen horeca of
clubhuizen.

Artikel 5. Zone voor verblijfsrecreatie

Vv

Bestemming

Het gebied is bestemd voor verblijfsrecreatie.

Horeca en clubhuizen zijn niet toegelaten als ondergeschikte of nevengeschikte
bestemming.

Gebiedscategorie: Recreatie.

Bepalingen met betrekking tot inrichting en bebouwing

Bij de opmaak van de structuurschets werden er een aantal
stedenbouwkundige en planologische aandachtspunten vastgelegd.
Om de visie van de structuurschets om te =zetten in
stedenbouwkundige voorschriften, worden deze aandachtspunten als
basis gebruikt. Het zijn een aantal eisen voor zowel de bestaande
als de eventueel nieuwe weekendverblijven.

In eerste
natuurliike en landschappelijke milieu van
mogelijk versterkt moet worden.

instantie wordt als doelstelling vooropgesteld dat het
het plangebied zoveel

- Natuurlijke en
landschappelijke
karakter versterken.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het realiseren
van de bestemming zijn toegelaten.

Volgende werken, handelingen en wijzigingen zijn eveneens toegelaten:

de instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuur en het
natuurlijk milieu en van de landschapswaarden;

het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare wegen
voor zover dat noodzakelijk is voor de kwaliteit van het leefmilieu, het herstel
en de ontwikkeling van de natuur en het natuurlijke milieu, de openbare
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Door een aantal voorwaarden op te leggen bij de
vergunningsaanvraag voor verbouwingen of nieuwbouw wil het RUP
bovenvermelde doelstelling realiseren:

. Vergunningen met betrekking tot (ver)nieuwbouw kunnen enkel
verleend worden wanneer de percelen rechtstreeks aansluiten
op de openbare weg en wanneer de gebouwen of constructies
binnen een afstand van 10.00 m tot 25.00 m tot deze openbare
weg opgericht worden. Op die manier kunnen de verblijven iets
meer geclusterd worden rondom de bestaande infrastructuur en
worden de overige perceelsdelen gevrijwaard van
infrastructuur.

= Om de dichtheid in het gebied niet te verhogen, wordt een
minimum oppervlakte vastgelegd voor percelen waar nog een
nieuw weekendverblijf op kan gebouwd worden. Door deze
minimum oppervlakie vast te leggen, wordt voorkomen dat te
kleine percelen ook ingericht worden in functie van
weekendverblijven waardoor de dichtheid in het gedrang komt
en daarmee samenhangend ook de kwaliteit en de draagkracht
van het gebied overschreden wordt.

Met een minimale perceelsopperviakte van 35 are kunnen er
maximum 10 nieuwe weekendverblijven opgericht worden.

. In functie van een goede kadering binnen de landschappelijke
en de natuurlijke structuur is het noodzakelijk om een maximum
aan bebouwing op te leggen. Deze maximum bebouwbare
oppervlakte moet niet noodzakelijk in €én gebouw of constructie
gerealiseerd worden. Eigenaars mogen bijvoorbeeld ook een
carport zetten, zolang ze maar onder de 80 m? totale bebouwde
oppervlakte blijven.

. In het kader van een geslaagde landschappelijke inplanting is
het niet wenselijk dat weekendverblijven volledig gefundeerd
worden en verankerd in de grond. Een vrije ruimte tussen het
maaiveld en de vioer van het weekendverblijff is wenselijk.
Kelders zijn in dat kader niet toegelaten. Deze ingrepen
kaderen binnen het vrijwaren van de bodemstructuur van het
plangebied;

Vergunningsvoor-
waarden opleggen.

- Rechtstreekse
ontsluiting op
openbare weg.

- Gebouwen binnen
10.00 m tot 25.00 m
tot openbaar domein.

- Minimum opperviakte
percelen.

- Maximum bebouwbare
opperviakte.

- Vrije ruimte tussen
maaiveld en vioer.

- Geen kelders.

- Vrijwaren
bodemstructuur.

Stedenbouwkundige voorschriften

veiligheid of de volksgezondheid.

De ruimtelijke, landschapsecologische en milieuhygiénische impact van de
gebouwen en constructies op de omgeving wordt geminimaliseerd.

Een vergunning kan enkel afgeleverd worden indien voldaan is aan onderstaande
voorwaarden:

Het perceel waarvoor de vergunningsaanvraag
rechtstreeks ontsluitbaar via het openbaar domein.
Het perceel waarvoor de vergunningsaanvraag voor een nieuw
weekendverblijff ingediend wordt, is minimum 35 are groot.
Weekendverblijven die reeds bestaan op het moment van definitieve
vaststelling van dit RUP door de gemeenteraad op percelen kleiner dan 35
are kunnen behouden worden.

Het gebouw of de constructie wordt binnen een afstand van 10.00 m tot 25.00
m tot het openbaar domein opgericht.

Per perceel bedraagt de totale bebouwde opperviakte maximum 80 m2. Deze
kan gerealiseerd worden in één of meerdere gebouwen.

Er is een vrije ruimte van minimum 20 cm tussen het maaiveld en de vioer van
het gebouw of de constructie.

Kelders zijn verboden.

De bodemstructuur moet gevrijwaard worden.

De verharde opperviakte op het perceel waarvoor de vergunningsaanvraag
ingediend wordt, bedraagt maximum 75 m2 Voor de verharding wordt
verplicht gebruik gemaakt van natuurvriendelijke, kleinschalige materialen.

Het plaatsen van een citerne voor de opvang van afvalwater is verplicht per
weekendverblijf. Mits de aanleg van gegroepeerde zuiveringen kan hiervan
afgeweken worden.

De gebouwen en constructies hebben maximum 1 bouwlaag.

De kroonlijsthoogte is maximum 3.00 m.

De keuze van de dakvorm is vrij. Bij een hellend dak is de nokhoogte
maximum 6.00 m.

Voor die percelen waarvoor Artikel 8 Af te breken gebouw of constructie
(overdruk) van toepassing is, moet eerst overgegaan worden tot afbraak van
de bestaande gebouwen of constructies.

Indien op het perceel een betonnen vijverconstructie gelegen is, dient deze
gelijktijdig omgevormd te worden naar een vijver met meer ecologische
oevers.

Bij de vergunningsaanvraag moet duidelijk aangegeven worden hoe de
voorzieningen voor verwarming, verlichting, zuiver water en afvalwater
georganiseerd zullen worden.

ingediend wordt, is
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= Omuwille van het behoud van het groene karakter worden er
beperkingen opgelegd voor het aandeel verharding dat per
weekendverblijf gerealiseerd mag worden.

= Omwille van de ligging in de belangrijke natuurlijke structuur en

nabij het natuurreservaat van de Abeekvallei wordt de aanleg
van een citerne verplicht gekoppeld aan nieuwe
vergunningsaanvragen.
Agentschap natuur en Bos is vragende partij hiervoor
aangezien de waterkwaliteit negatief beinvioed wordt door
afvalwaterlozingen (in opperviaktewater en/of grondwater). Het
zoneringsplan voor Bocholt geeft aan dat dit een rode zone is
voor individuele afvalwaterzuivering. Volgens de Viarem-
wetgeving zijn IBA’s reeds verplicht bij nieuwe vergunningen en
voor bestaande verblijven moet een IBA gerealiseerd zijn tegen
2015. Gezien er in het plangebied echter geen elektriciteit
aanwezig is en afvalwaterproductie bij weekendhuisjes een
discontinu proces is, zal een IBA niet kunnen werken. Vandaar
dat het dus beter is om citemnes te verplichten. Deze dienen
regelmatig leeggepompt te worden en afgevoerd naar een
RWZI. Mits de aanleg van gegroepeerde zuiveringen kan
hiervan afgeweken worden.

. Uiteraard worden er ook beperkingen opgelegd naar aantal
bouwlagen en bouwhoogte.

. Twee bestaande weekendverblijven zijn in slechte staat en
moeten afgebroken worden. Op die percelen kan wel een
nieuw weekendverblijff opgericht worden dat voldoet aan de
voorwaarden van dit artikel, maar eerst moeten de bestaande
gebouwen afgebroken worden. Artikel 8 geeft een aanduiding
van deze gebouwen.

= Om ter hoogte van de Rietbeek de ecologische waarde toch
opnieuw te versterken, wordt geopteerd om de omvorming van
de betonnen vijverconstructies langs de Rietbeek naar vijvers
met een meer ecologische oever te koppelen aan de
vergunning.

. Om een duidelijk beeld te krijgen van de energievoorzieningen
en het energiegebruik in Bergerheide, is het wenselijk dat op de
vergunningsaanvragen duidelijk weergegeven wordt hoe de
verwarming (mazout of elektriciteit), de elektriciteit voor de
verlichting, de voorzieningen voor zuiver water en deze voor
afvalwater georganiseerd zullen worden voor desbetreffend
weekendverblijf.

- Maximum verharde
opperviakte.

- Citernes voor

afvalwater verplichten.

- Bouwlagen,

kroonlijsthoogte en
dakvorm bepalen.
- Afbraak bestaande

vervallen constructies.

- Omvormen betonnen

vijverconstructies.

- Energievoorzieningen

per weekendverblijf.
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Naast een aantal voorwaarden voor de vergunningsaanvraag, zijn er
een aantal andere randvoorwaarden waar binnen deze zone aan
voldaan moet worden om de doelstelling van natuurlijke en
landschappelijke integratie te realiseren:

. Om het onderscheid tussen Bergerheide en de grote
recreatiedomeinen (ten noorden en ten zuiden van
Bergerheide, respectievelijk Goolderheide en de Watermolen)
te beklemtonen en de draagkracht van de omgeving te
respecteren, wordt ervoor geopteerd om geen
nutsvoorzieningen zoals waterleiding, elektriciteitsvoorzieningen
en riolering in het plangebied te voorzien én de wegen niet te
verharden (zie ook ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer).

. Met oog op het behoud van de beperkte woondichtheid is het
niet toegestaan om grote percelen te verdelen met het oog op
het creéren van meerdere wooneenheden. Het is wel
toegestaan om verschillende kleinere percelen samen te
voegen met doel de gestelde minimum opperviakie te
verwerven voor het oprichten van een weekendverblijf.
Uitgaande van een minimum perceelsopperviakte van 35 are
kunnen er maximum 5 bijkomende weekendverblijven opgericht
worden als de Kleine percelen samengevoegd worden. (Dit is
bovenop de 10 nieuwe die opgericht kunnen worden op tot nu
toe onbebouwde percelen van 35 are.)

. Om zoveel mogelik aan te sluiten op het bestaande
landschappelijke en natuurlijke karakter van het gebied én zijn
omgeving, is het niet wenselijk dat er formele tuinen aangelegd
worden. Ook formele sportinfrastructuur zoals zwembaden,
tennisvelden, zijn niet wenselijk. Zwemvijvers kunnen
overwogen worden. Een zwemvijver bestaat uit twee delen.
Enerzijds een zwemgedeelte en anderzijds een filter. Deze
filter zorgt ervoor dat het water zuiver en helder blijt. Er
hoeven geen chemische producten toegevoegd te worden. Een
zwemvijver ontwikkelt zich heel snel tot een biologisch systeem
waarbij planten en micro-organismen het water zuiveren en
waaraan men verder niets hoeft te doen.

. Verschillende eigenaars hebben hun private percelen reeds
afgebakend met een afsluiting. Na een terreinbezoek werd
duidelijk dat deze afsluitingen niet altijd ecologisch verantwoord
zijn. _Ter verduidelijking: er worden vaak afsluitingen gebruikt

- Geen aanleg van
nutsvoorzieningen.

- Geen verharde rijweg.

- Herverkavelen
eigendomsstructuur
verboden.

- Geen formele tuinen.
- Geen formele
sportinfrastructuur.

- Hoogte afsluitingen.

Verordenend

Stedenbouwkundige voorschriften

Binnen deze zone mogen geen nutsvoorzieningen aangelegd worden.

De wegen mogen niet verhard worden.

De eigendomsstructuur binnen de grenzen van dit RUP is vastgelegd op Kaart 3:
Bestaande juridische toestand: Eigendomsstructuur. Het is niet toegelaten om
binnen deze eigendomsstructuur grote percelen op te delen met het oog op het
oprichten van extra weekendverblijven. Het is wel toegelaten om binnen deze
eigendomsstructuur kleinere percelen samen te voegen met het oog op het
oprichten van een nieuw weekendverblijf.

De aanleg van formele tuinen en formele sportinfrastructuur is verboden. De

aanleg van zwemvijvers is toegelaten.

Afsluitingen zijn toegelaten met een maximum hoogte van 2.00 m.
Het gebruik van prikkeldraad als afsluiting is verboden.
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waar het klein wild (vossen, hazen, ...) niet meer doorheen kan.
Anderzijds zijn er ook eigenaars die honden hebben en die
daarom een afsluiting nodig hebben. Voor kleine honden moet
het ook mogelijk zijn om een afsluiting te zetten waar zijn niet
tussen- of onderdoor kunnen. In eerste instantie is het
wenseliik om zo weinig mogelijk afsluitingen te voorzien.
Afsluitingen worden echter wel toegelaten. Een maximum
hoogte wordt opgelegd.

. Binnen het bosgebied is het niet wenselik dat
reclamevoorzieningen, op welke manier dan ook, ingeplant of
aangebracht worden.

- Geen
reclamevoorzieningen.

Reclamevoorzieningen zijn verboden.

Bepalingen met betrekking tot het beheer

Het beheer moet uitgevoerd worden in overeenstemming met het
beheer van de aangrenzende bossen en dit in onderling overleg
tussen de verschillende beheerders.

Er moet een bosbeheersplan opgemaakt worden voor het totale
gebied. Gezien de gemeente de grootste eigenaar is in het
plangebied, lijkt het logisch dat de gemeente het initiatief zal nemen
voor de opmaak van dit bosbeheersplan. De codrdinatie van de
opmaak van het bosbeheersplan kan gebeuren door de gemeente
Bocholt, maar kan ook gebeuren door een erkende natuurvereniging.
Het bosbeheersplan kan opgemaakt worden voor het volledige
plangebied (aan te raden) of voor verschillende deelgebieden.

De opmaak van een gemeentelijke verordening is wenselijk vanuit de
noodzaak een aantal meer gedetailleerde richtlijnen op te nemen
voor het plangebied, in het bijzonder met betrekking tot de opvang
van hemelwater en de afvoer van afvalwater. Deze gedetailleerde
richtlinen worden in een verordening opgenomen omdat een
verordening een meer flexibel werkinstrument is dat eventueel ook
makkelijker kan aangepast worden dan een RUP.

- Beheerals één
geheel.

Opmaak
bosbeheersplan.

- Opmaak gemeentelijke
verordening.

De zone voor verblijfsrecreatie moet als één geheel beheerd worden met het
bosgebied. Hiertoe moet een bosbeheersplan opgesteld worden.

Er moet een gemeentelijke verordening opgesteld worden voor de zone voor
verblijfsrecreatie. Deze gemeentelijke verordening moet als doel hebben concrete
richtlijnen te schrijven, rekening houdend met de specifieke noden van het gebied,
met betrekking tot het duurzaam gebruik en een duurzame ontwikkeling van de
zone voor verblijffsrecreatie.

De gemeentelijke verordening zal specifieke uitspraken doen in verband met de
opvang en het gebruik van hemelwater en het beperken van de verontreiniging
door het afvalwater dat wordt afgevoerd.
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Bos moet in de ruime zin geinterpreteerd ,.\.<oam: zoals in het
Bosdecreet. Open plekken in het bos vallen bijvoorbeeld ook onder
het begrip bos.

Binnen het plangebied zijn een aantal percelen in eigendom van de
gemeente Bocholt en het OCMW. Aangezien het mmBmm:ﬁmcmec«
niet van plan is om de recreatieve druk U_::ws het plangebied te
verhogen, integendeel eerder, is het :@ nodig om deze percelen
nog aan te duiden als verblijfsrecreatie. De vm_.,om_m: hebben
momenteel reeds een invulling als bos en zullen dat in de toekomst
blijven hebben. Ze krijgen op het grafisch plan dan ook amN.m_am
aanduiding als hun werkelijke functie tot nu toe steeds geweest is en
in de toekomst zal zijn.

- Bos in de ruime zin.

Artikel 6. Bosgebied

Bestemming

Het gebied is bestemd voor de instandhouding, de o:ﬁ,s.xxm::m en 13 herstel van
bos, waarbij het recreatief medegebruik een ondergeschikte functie is.

Gebiedscategorie: Bos

Bepalingen met betrekking tot inrichting en bebouwing

Het aanbrengen van infrastructuren voor het _um:m..mﬂ van het gebied
als bosgebied is mogelik. Die Ewmmﬁaoﬁcﬁs zijn o:am_.amm._” het
bouwen van schuilplaatsen voor dieren die ingezet worden bij het
beheer van het gebied, ... .

In het gebied zijn uitsluitend gebouwen ~ﬁo.m@m_m:m: die noodzakelijk
zijn voor het beheer van en het toezicht op de commm.w.? op
voorwaarde dat ze niet kunnen worden gebruikt als woonverblijf. Het
gaat om gebouwen en constructies met een beperkte omvang
(schuilplaats, bergplaats voor materiaal, ...).

Kleinschalige infrastructuur voor de sociale, educatieve of

- Infrastructuren,
gebouwen en
constructies nodig
voor beheer.

- Kleinschalige

recreatieve functie van het gebied is toegelaten:

infrastructuur sociale,

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de aanleg, het
beheer en de inrichting van bos zijn toegelaten.

i ijzigi i ding, de ontwikkeling
Alle werken, handelingen en wijzigingen voor a.m instandhou n
en het herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en de landschapswaarden zijn
toegelaten.

i ij i bied niet wordt
Voor zover de ruimtelijk-ecologische aqmmmx_.mm:» van :mﬁ.. gel
overschreden, zijn de volgende werken, handelingen en_ wijzigingen eveneens
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= kleinschalige infrastructuur voor de recreatieve functie zoals
speeltuigen, infrastructuren voor een speelbos en speelweiden,
een overdekte picknickplaats, beperkte sanitaire voorzieningen.
Hoogdynamische dagrecreatieve of verblijffsrecreatie is
uitgesloten (sportvelden, golfterreinen, omvangrijke speeltuinen,
permanente kampeervoorzieningen, ...);

= kleinschalige infrastructuur gericht op recreatief medegebruik:
zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken, ... ;

= kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk
maken voor educatief of recreatief medegebruik zoals
toegangspoortjes, wegwijzers, verbodsborden, wegafsluitingen,

. r_mm:mo:m_ﬁm infrastructuur  gericht op educatie zoals
informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, vogelkijkhutten,

= kleinschalige infrastructuur voor niet-gemotoriseerd verkeer
zoals wandelen, fietsen, paardrijden, Verharde paden
worden bij voorkeur aangelegd in een waterdoorlatende
verharding.

De milieuhygiénische aspecten van sanitaire voorzieningen maken
het niet opportuun om dit op een goede manier te realiseren. Ook
hier stelt zich het probleem van de afvoer van het afvalwater, de
aanvoer van spoelwater dat moet betrokken worden uit het
grondwater en de problemen rond hygiéne en schoonmaak. Daarom
zullen er geen sanitaire voorzieningen toegelaten worden in het
bosgebied. Er zijn voldoende alternatieven in de omliggende horeca
en de ervaring leert dat een openbaar toilet in het buitengebied
steeds problemen geeft op bovenvermelde viakken.

educatieve of
recreatieve functie.

- Geen sanitaire
voorzieningen.

Verordenend
Stedenbouwkundige voorschriften
toegelaten:
= het aanbrengen van Kleinschalige infrastructuur, gericht op de
sociale, educatieve of recreatieve functie van het gebied, waaronder
schuilplaatsen van één bouwlaag met een opperviakte van ten
hoogste 100 m2, met uitsluiting van elke verbliffsaccommodatie;
= het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan
niet toegankelijk maken van het gebied voor educatief of recreatief
medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van
paden voor niet-gemotoriseerd verkeer;
= het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare
wegen en nutsleidingen. Bestaande openbare wegen en
nutsleidingen kunnen verplaatst worden voor zover dat noodzakelijk
is voor de kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en de ontwikkeling
van de natuur en het natuurlijke milieu, de openbare veiligheid of de
volksgezondheid. Het aanleggen van nieuwe nutsleidingen is
verboden.

Het oprichten van sanitaire voorzieningen in deze zone is verboden.

Bepalingen met betrekking tot het beheer

Het beheer moet uitgevoerd worden in overeenstemming met het
beheer van de aangrenzende bossen en de zone voor
verblijfsrecreatie en dit in onderling overleg tussen de beheerders
van beide gebieden.

Er moet een bosbeheersplan opgemaakt worden voor het totale
gebied. Gezien de gemeente de grootste eigenaar is in het gebied,

likt het logisch dat de gemeente het initiatief zal nemen voor de

- Beheerals één
geheel.

- Opmaak
bosbeheersplan.

Het bosgebied moet als één geheel beheerd worden met de zone voor

verblijfsrecreatie. Hiertoe moet een bosbeheersplan opgesteld worden.
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toelichtingsnota + stbk. voorschr.

-

Informatief

Toelichting bij de gewenste ordening

Essentiéle aspecten

opmaak van dit bosbeheersplan. De codrdinatie van de opmaak van
het bosbeheersplan kan gebeuren door de gemeente Bocholt, maar
kan ook gebeuren door een erkende natuurvereniging.

Verordenend
Stedenbouwkundige voorschriften
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Algemene bepalingen

Binnen het plangebied wordt er met dit RUP in feite een bestendiging
van de bestaande toestand nagestreefd. In het plangebied zijn reeds
een aantal bestaande (onverharde bos-)wegen aangelegd die ervoor
zorgen dat de weekendverblijven bereikbaar =zijn voor het
gemotoriseerde verkeer. Deze wegen worden in hun hoedanigheid
behouden. Om de verkeerscirculatie van het gemotoriseerd verkeer
duidelijk aan te geven, wordt de ontsluitingsweg aangeduid op het
grafisch plan.

Lokale ontsluiting
gemotoriseerd
verkeer.

Bepalingen met betrekking tot inrichting en bebouwing

Zoals reeds eerder aangehaald is het RUP in hoofdzaak een
bestendiging van de bestaande toestand van Bergerheide. De plaats
van de bestaande weekendverblijven is gekend, alsock de ligging
van de bestaande wegen. Deze laatste worden behouden zoals ze
momenteel voorkomen.

Er zal in de toekomst een relatie bestaan tussen de ligging van de
weekendverblijven en de ontsluitingswegen. Zoals ook aangehaald
bij de zone voor verblijffsrecreatie, kunnen nieuwe weekendverblijven
enkel opgericht worden op percelen die grenzen aan de openbare
weg en binnen een afstand van 15.00 m tot die openbare weg. Het
is dus van belang om op het grafisch plan ook de wegen aan te
duiden die door het gemotoriseerde verkeer gebruikt kunnen worden
als ontsluiting van het gebied. De grafische aanduiding op het plan
gebeurt indicatief.

De visie van de gemeente is duidelijk een bestendiging van het
gebied Bergerheide en geen uitbreiding of intensifiéring van het
gebied. Het is dan ook omwille van die reden dat de wegen niet

Indicatieve aanduiding.

Geen
nutsvoorzieningen.
Geen verharding.

£ Libost-Grosp

L — e -
@a NOT02C-08264.12 toelichtingsnota + stbk. voorschr,

Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan “Verblijffsrecreatie Bergerheide”

Informatief

Verordenend

Toelichting bij de gewenste ordening

Essentiéle aspecten

Stedenbouwkundige voorschriften

voorzien zullen worden van verharding of eender welke soort van
nutsvoorzieningen. Deze wegen blijven in de toekomst onverharde
boswegen. Hoogstens kan er met grind gewerkt worden en kunnen
putten aangevuld worden met grind of steenslag.

Om de verkeersafwikkeling viot te Ilaten verlopen is een
minimumbreedte van de weg noodzakelik. De ontsluiting in
Bergerheide moet echter ook niet van die aard zijn dat het
gemotoriseerd verkeer er tegen een snelheid van 50 km/u kan
doorrijden. Het gaat om bosgebied waar het verkeer zeker
ondergeschikt is en een langzame snelheid vooropgesteld wordt. De
weg zal bovendien gemeenschappelijk gebruikt worden door
mountainbikers, recreatieve fietsers, wandelaars en ruiters.

De rijweg op zich zal dus zeker niet de volledige ruimte van het
openbaar domein innemen. Wel moet het mogelijk zijn dat twee
voertuigen elkaar kruisen aan een zeer lage snelheid. Een breedte
van de rijweg van maximum 5.20 m moet daarvoor zeker volstaan.

De rijweg moet geintegreerd worden in het bosgebied en blijft dan
ook in de toekomst een onverharde bosweg.

Uiteraard kunnen er in dat kader nergens parkeerplaatsen aangelegd
worden langsheen de ontsluitingswegen.

Maximum breedte
effectieve rijweg.

Onverharde bosweg.

Geen parkeerplaatsen.
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De gebouwen of constructies die onder dit artikel vallen, zijn na
terreininventarisatie in een zeer vervallen toestand gebleken. Gezien
ze oorspronkelijk opgericht werden in een daartoe geéigende zone
volgens het gewestplan (verblijfsrecreatiegebied) is het
gemeentebestuur van mening dat die functie vandaag nog steeds
moet kunnen gelden op deze percelen maar onder bepaalde
voorwaarden zoals vastgelegd in Artikel 5 Zone voor
verblijfsrecreatie. De bestaande vervallen constructies mogen niet
meer als weekendverblijf gebruikt worden en moeten daarom ook
afgebroken worden. Er mag op desbetreffende perceel wel een
nieuw (kwaliteitsvol) weekendverblijf opgericht worden.

Afbraak bestaande

constructie.

Artikel 8. Af te breken gebouw of constructie (overdruk)

{
i, N

Bestemming

Het betreft hier een gebouw of constructie die verplicht dient afgebroken te worden
ter realisatie van de grondkleur.

Gebiedscategorie: n.v.t.

Bepalingen met betrekking tot inrichting en bebouwing

Dit artikel geldt als randvoorwaarde voor de oprichting van een nieuw
kwaliteitsvol weekendverblijf. De stedenbouwkundige vergunning tot
oprichting van een nieuw weekendverbliff zal enkel toegekend
worden indien de door dit artikel aangeduide gebouwen en
constructies eerst afgebroken worden.

Na afbraak geldt de onderliggende bestemming.

Voorwaarde om uit te
kunnen breiden.

Onderliggende
bestemming.

Deze gebouwen of constructies dienen afgebroken te zijn binnen a_.‘mm jaar na
definitieve vaststelling van dit RUP door de gemeenteraad. Indien hieraan niet
voldaan is, zal de gemeente overgaan tot de afbraak en zullen de kosten verhaald
worden op de eigenaars.

Nadat de gebouwen en constructies afgebroken zijn, geldt nm onderliggende
bestemming en de daarbij horende stedenbouwkundige voorschriften.
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Algemene bepalingen

Aan de rand van het projectgebied loopt de Rietbeek/Reppelerbeek,
een onbevaarbare waterloop van 2% categorie, beheerd door de
Provincie Limburg. Het tracé wordt indicatief aangegeven. Een
Bmm% natuurlijke inrichting van de loop kan zo steeds gerealiseerd
worden.

Traject indicatief
aangeven voor de
bestaande waterloop.

Artikel 9. Tracé voor waterloop (indicatieve aanduiding)

Bestemming
Het trace van de waterloop is indicatief aangeduid op het grafisch plan.

Deze zone is bestemd voor de natuurlijke ontwikkeling van de waterloop.

Gebiedscategorie: n.v.t.

Bepalingen met betrekking tot inrichting en bebouwing

De Rietbeek is gelegen op de grens van het verbliffsrecreatiegebied
met het natuurgebied en heeft belangrijke natuurwaarden. Er moet
dan ook over gewaakt worden dat de Rietbeek zijn natuurlijke
structuur kan behouden en indien mogelijk ook versterken.

Inbuizen verboden.

Aanleg van brugjes

De waterloop dient ten allen tijde zichtbaar fysisch aanwezig te zijn op het terrein.
Het inbuizen van de waterloop is verboden.

De aanleg van oversteekplaatsen in de vorm van brugjes over de waterlopen is

. . . . mogelijk onder | toegelaten onder volgende voorwaarden:
Wm Mu.o_%.c_mmrm_nm_m.ﬁ._m meﬁ ﬂm SBZ-H bestaat uit de verbinding van voorwaarden. = ze maken deel uit van een recreatief netwerk van trage wegen;

€ Rietbeek als zijbeekvallei van het ecosysteem Abeek. Er = ze zijn noodzakelijk zijn I iligheid;
Wms_Mam_ﬁ zich verschillende percelen met weekendverblijven in de = ze Nh.: beperkt N:.q_d in _w3<,wmoq“@.mam: e e

eekvallei. Hier zijn vijvers aangelegd. In functie van het behoud . i Sl igrati
van waterrelaties is herinrichting in functie van een natuurlijk regime ”wmﬂ_mwwsmwm%%mmm fiRel B sneeees - mige)van Tauna
gewenst. Dit om een goede waterkwaliteit te verzekeren in de : i
stroomafwaartse delen van de Abeek.'®
Bepalingen met betrekking tot beheer
Een éénduidig en natuurlijk beheer is wenselijk. - Beheer duidelijk | De waterloop wordt op een natuurlijke manier beheerd.

opstellen.

'® Advies ANB in kader van de adviesronde met betrekking tot de screeningsnota / ontheffing opmaak passende beoordeling;
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Artikel 10. Bouwvrije zone (overdruk)
/
/7

Algemene bepalingen
Aan de rand van het projectgebied loopt de Rietbeek/Reppelerbeek, |- Onderhoud en Deze zone is bestemd voor de bereikbaarheid en het uitvoeren van het onderhoud
een onbevaarbare waterloop van 2% categorie, beheerd door de| bereikbaarheid aanide walerioop.
Provincie Limburg. Om het onderhoud en het beheer van deze waterloop. : 48
waterloop veilig te stellen wordt een ov i one{ Gebiedscategorie: n.v.t.
non-aedificandii aangeeft. ﬂ 2, |

_ [ r b v_in c i e Limburg ,,

m m
Bepalingen met betrekking tot mszorawm en bebouwing octic g
W%:mﬁ__m_»ﬁmawwﬂmqwﬂm,\owﬂm ﬂ%h::on:mwﬁwm,«mu“ﬁpmwmhwﬁﬁ J:,,\ <mmﬁm - Geen @m@océm:m of Deze zone wordt ingericht volgens de voorschriften van de onderliggende

plantng of He i %) %@% constructies. | bestemming.
waterloop/rand van de overwelving moet 500/ b ragen et0p | Geen afslui :@mr
memwmq,.\%__mﬂmw:mdm m_‘mw%n“ww wmwmm«:mmmww ”@n %«M” Mmﬁwm%ﬁamﬂ T VLR TGN m Binnen deze zone mogen geen gebouwen of constructies opgericht worden.
gewaarbonyd blife momﬁo:: artikel 17 <m:ay,,@,ﬂw_c‘,$mﬁ‘ <m5 28, amomB&&cmﬂh; L Binnen deze zone mogen eveneens geen afsluitingen worden geplaatst.
1967 betreffende de onbevaarbare waterjopen. De versiaggever, m
cet. WAL (YEHALS |

(=]

.
|

bewrid CEIeLT |

i Valdre Comatis [EN
epestecesancmal WSSO IEITEL

-

ﬂ Libost-Groep
P. ZO.SwO-ommmm.Amlﬁom:ojmz@m:owm + stbk. voorschr. 6 april 2010 pa

UULDOUUCOUEEGEaEEd

Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan “Verblijfsrecreatis

O

TITEL Iil: Bijlagen

15 BIJLAGE 1: FICHES VAN DE WEEKENDVERBLIJVEN

Op bijgevoegde kaart wordt duidelijk de eigendomsstructuur weergegeven van het
volledige plangebied Bergerheide. Voor die eigenaars die een weekendverblijf hebben
op hun perceel, werd bij de terreininventarisatie een fiche opgemaakt die de juridische
gegevens bevat, alsook een beschrijving van de bestaande toestand, foto's en de
situering op de luchtfoto en op het kadasterplan.

In deze bijlage worden alle fiches van alle bestaande weekendverblijven bijgevoegd.




